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Parkali 2 // 4 ja Ujula park P2 kinnistute
detailplaneeringu koostamise algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Paide 20. mai 2021 nr ...

Otsus voetakse vastu planeerimisseaduse § 125 1dige 1 punkt 1, § 128 Idike 1, § 142 16ike 1
punkt 1 ja 15ike 6, § 124 1dige 6 ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
stisteemi seaduse § 33 16ige 2 punkti 3 alusel.

Parkali 2//4 ja Ujula park P2 detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on OU Parkali
Invest (reg nr 16162963). Detailplaneeringu algatamise taotlus esitati 30. martsil 2021 (kirja
reg nr 7-1/21/26-1). Kuna planeeringuinfo vajas tdpsustamist, palus linnavalitsus huvitatud
isikut taotlust tédpsustada. 9. aprillil esitas huvitatud isik e-kirja teel korrigeeritud planeeringu
eskiisi. Planeeringuala holmab kinnisasju aadressiga Parkali tn 2 // 4 (katastriiiksuse nr
56601:007:0530) ja Ujula park P2 (56601:001:0164). Planeeringu eesmérk on muuta elamu-
ja uldkasutatava maa sihtotstarbega Kkatastriiiksused elamu, &ri-, {iildkasutatavaks ja
transpordimaaks spaahotelli, kaubanduskeskuse ja ridaelamu ehitamiseks ning rohealade ja
juurdepadsutee rajamiseks. Kuuele krundile planeeritakse kolme uut hoonet ehitisealuse
pinnaga kokku 19 400 m?, sh suurim neist 12 500 m?,

Planeeringuala suurusega 7,08 ha asub Parkali tinava ja Jarve tee (korvalmaantee 15175
Paide-Miindi-Maekiila tee) vahel ning on praegu aktiivsest kasutusest véljas ja hooldamata,
liigniiske ja osaliselt kuivendatud. Parkali tn 2 // 4 katastriiiksusel asuvad kasutusest viljas
olev elamu, kaitsealuse Simsoni vesiveski vare ja paar halvas seisus abihoonet. Ujula park P2
katastritiksusel ehitisi ei asu. Ala piirneb idas transpordimaa, 1dunas tootmis- ja
transpordimaa, ldénes elamu-, tootmis- ja transpordimaaga ning pohjas iildkasutatava maaga
(Ujula park). Paide linna peatdnav — Tallinna tdnav — jdéb planeeringulast 290 m kaugusele,
keskviljak jaab linnulennult 380 m kaugusele ja ldhim bussipeatus u 400 m kaugusele.
Planeeringu ldheduses asub Vallimdagi Paide ordulinnuse varemete, vallitorni ja
lauluvidljakuga. Piirkonnas on segahoonestus, mida iseloomustavad mitmest ajastust
parinevad hooned. Eluhooned on peamiselt puitvoodri ja viilkatusega, kuni kahekorruselised
ja kruntide suurused vahemikus 1600-3000 m?2 Planeeringu Idunakiiljel asuvad erinevad



tootmishooned, pohjakiiljel Ujula Park P3 katastriiiksusel kaks sademevee kogumise settetiiki.
Alal on olemas hea taristuvoimekus, sest liheduses on olemas koik kommunikatsioonid,
samuti on see hésti iihendatud linnasisese tdnavavorguga jalgsi- ja rattaga liikumise
soodustamiseks Paide linnas ja korvalmaantee kaudu ka teiste linnadega.

Detailplaneeringu ala 14bib ajalooline Parnu joe sdng ja see kattub osaliselt Epu-Kakerdi
turbamaardlaga. Kuigi planeeringualal on tegemist passiivsete reservvarudega, on maavara
siiski maardlana arvele vdetud ja seega kehtivad maapdueseadusest tulenevad nduded. Seega
planeeritud tegevuste elluviimise vdimaldamiseks taotleb linnavalitsus Maa-ametilt alal
paikneva turbavaru registrist vélja arvamist.

Planeeringuala asub Paide vanalinna muinsuskaitsealal (kultuurimélestis nr 27009), mille
kaitsevoond katab suurt osa planeeringualast. Paide vanalinna kaitsetsoon loodi 1973. aastal
ning seal kehtib Vabariigi Valitsuse 14. juuli 2005 miédrusega nr 182 Paide vanalinna
muinsuskaitseala pohimédrus. 2019. aasta siigisel alustas Muinsuskaitseamet kaitsekorra
uuendamist, et vaadata ilile muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi piirid, sonastada koos
kogukonnaga eesmérk ja reeglistik. Detailplaneeringu jaoks on vaja koostada muinsuskaitse
eritingimused, mis on aluseks nii planeeringulahendusele kui ka hilisemale hoonete
kavandamisele. Alal asub kultuurimélestisena arvel olev avariilises seisundis Simsoni
vesiveski hoone (reg nr 15069), mida soovitakse restaureerida ridaelamuks.

Planeeringualal kehtivaid detailplaneeringuid ei ole. Paide linna iildplaneering kehtestati
Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 maéadrusega nr 29. Planeeringuala on kehtivas
tldplaneeringus maédratletud elamu- ja {ldmaana. Detailplaneeringuga taotletakse
iildplaneeringu muutmist, et suurendada drimaa sihtotstarbega maa osa. Selle aluseks on
planeerimisseaduse § 142 1dige 1 punkt 1, mille jdrgi vOib pohjendatud vajaduse korral
detailplaneering teha ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks, mis
kdesoleval juhul on tildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

Planeeritud kaubanduskeskus ja spaahotell on olulise avaliku huviga rajatised, mis tdhendab,
et planeeringu algatamise aluseks on ka planeerimisseaduse § 125 1dige 1 punkt 3. Uhtlasi
tdhendab see, et enne ehitusprojekti koostamist tuleb huvitatud isikul koostdds linnavalitsuse
ja Eesti Arhitektide Liiduga korraldada avalik arhitektuurivoistlus, et leida parim lahendus ala
taipsemaks kavandamiseks linnachituslikult vdga olulises asukohas (Vallimde korval) ja
niivord suuremahuliste hoonete projekteerimiseks.

Detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 15ikes 1 ega 2 ega Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005 miidrusega nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu® nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevus, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist voi muid olulisi keskkonnamojusid. Detailplaneering ei kuulu KeHJS
§ 33 10ikes 1 nimetatud loetelusse, mille puhul keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH) tuleb algatada. KeHJS § 33 16ike 2 punkti 3 kohaselt tuleb KSH algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 10ike 1 punktis 1 sétestatud juhul ehk {ildplaneeringut muutva
detailplaneeringu korral. Sellest tulenevalt on Parkali 2 // 4 ja Ujula park P2 kinnistute
detailplaneeringu KSH vajalikkust kaalutud. Eelhinnangu koostas Kobras AS (t66 nr 2021-
107, lisa 3).



Eelhinnangu jirgi ei ole KSH algatamine vajalik, sest saab wvilistada planeeringu
elluviimisega kaasneda vdiva olulise ebasoodsa moju. On oluline mérkida, et tegemist on
Pérnu joe lammialaga ja see ala on ehitustegevuseks ildiselt keeruline (turvasmuld, korge
poOhjavee tase, liigniiskus, ala perioodiline iileujutamine Pdrnu joe tottu). Kavandatud
tegevuste elluviimiseks esitas eelhinnangu koostaja tingimused, soovitused ja ettepanekud,
mida tuleb silmas pidada detailplaneeringu koostamise ja selle alusel jargnevalt 1dbi viidava
projekteerimise kdigus, et viltida ja minimeerida voimalikke negatiivseid mojusid.

Léahtudes planeerimisseaduse § 81 1oikest 1, § 124 1dikest 6, KeHJS § 33 loikest 6 kiisis
linnavalitsus seisukohta planeeringu algatamise eclndule, ldhteseisukohtadele ja KSH
eelhinnangule kd&igilt asjaomastelt asutustelt. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 17. detsembri 205
médrusele nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdod tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused* saatis linnavalitsus 26. aprilli Kirjaga nr 7-1/21/30-1 eelndu koos
lisadega Keskkonnaametile, Muinsuskaitseametile, Maa-ametile,  Paisteametile,
Transpordiametile, Terviseametile ja Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonnale.

Detailplaneeringu algatajaks ja kehtestajaks on Paide Linnavolikogu (Keskvéljak 14, 72711
Paide linn, e-post paide@paide.ee) ja koostamise korraldajaks Paide Linnavalitsus (Parnu tn
3, 72711 Paide linn, e-post paide@paide.ee). Planeeringu koostaja valitakse peale
detailplaneeringu algatamist. Huvitatud isiku ja Paide linna vahel on sdlmitud haldusleping
detailplaneeringu  koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohaste rajatiste
véljachitamiseks, sh arhitektuurivdistluse korraldamiseks. Paide linnavalitsuse eelarves
puuduvad vahendid planeeringu koostamise vdi koostamise tellimise kulude kandmiseks, kuid
huvitatud isik on lepingus véljendanud tahet need kulud ise kanda.

1. Algatada Parkali 2 // 4 ja Ujula park P2 kinnistute detailplaneering. Planeeringuala piir on
antud lisas 1 ja ldhteseisukohad lisas 2.

2. Jatta algatamata Parkali 2 // 4 ja Ujula park P2 Kkinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Eelhinnang on toodud lisas 3.

3. Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Paide linna kodulehel http://paide.kovtp.ee/detailplaneeringud ning
toopédevadel Paide Linnavalitsuses kuu aja jooksul alates otsuse joustumisest.

4. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Tarmo Alt
Linnavolikogu esimees
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Léahteseisukohad
Parkali 2 // 4 ja Ujula park P2 Kinnistute detailplaneeringu koostamiseks

10.

11.

12.

Detailplaneeringu eesmérk on méérata alale tingimused ja anda ehitusdigus spaahotelli,
kaubanduskeskuse ja ridaeclamu ehitamiseks ning rohealade ja juurdepéisutee rajamiseks.

Detailplaneeringu lahendus peab vastama muinsuskaitse eritingimustele ning tuleb
kooskolastada Muinsuskaitseametiga.

Detailplaneeringu lahenduse alusel tuleb enne ehitusprojektide koostamist korraldada
avalik arhitektuurivdistlus kootdds Paide linnavalitsuse ja Eesti Arhitektide Liiduga alale
ruumilise  terviklahenduse ning spaahotelli ja  kaubanduskeskuse hoonete
arhitektuurilahenduste saamiseks.

Planeeritava ala kontaktvoond: Parkali ja Veski tinav, 15175 Paide-Miindi-Maekiila tee,
vallimégi (Veski tn 11), Ujula park P3 ja kdik naaberkinnistud.

Maakasutuse sihtotstarve: dri- elamu-,iildkasutatav ja transpordimaa.

Ehitusdigus: méérata ehitiste suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja suurim lubatud
absoluutkorgus, arvestades muinsuskaitselisi piiranguid ning haljastuse ja parkimise
lahendamise vajadusi.

Erinevate hoonete iihendamiseks galeriide rajamine ei ole lubatud.

Hoonete olulist linnaehituslikku asukohta ja piirnevate vdikeelamute mahte arvestades
peavad hooned olema vdimalikult liigendatud nii mahuliselt kui ka arhitektuuriliselt, et
vihendada kontrasti viljakujunenud keskkonnaga. Lisaks peab arvestama, et
planeeringuala jddb Valliméelt avanevale olulisele vaatesihile, mistdttu peavad hoonete
katused olema lahendatud seda arvestades (tehnorajatiste varjestus vOi hoonesisene
paigutus, haljaskatuste kasutamine jne).

Jaatmekaitluseks vajalikud alad tuleb lahendada hoonestusega sobivalt ja varjestada igast
vaatesuunast, sh iilevalt.

Alale juurdepadsuks rajada avalik tdnav Jarve tee ja Parkali tinava vahele koos jalg- ja
jalgrattateega ning seda dédristava puudealleega.

Parkimine lahendada planeeringualal, perspektiivset parkla laiendamist ldhialale mitte
ette ndha. Parklad tuleb liigendada mitmekesise haljastusega viaiksemateks osadeks, sh
arvestada, et vahemalt iga 8 parkimiskoha jdrel tuleb istutada puu. Parklas néha ette
eraldatud konniteed, mis peavad ithenduma mugavalt loodava uue tdnavamaaga. Hoonete
sissepddsude juurde niha ette ka jalgrattaparklad.

Jarve tee ddrsele iildkasutatavale maale ndha ette mitmerindeline haljastus minimaalselt
10 m laiuses. Samuti ndha ette puhverhaljastus planeeringu 1dunaservale.
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14.

15.
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18.
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Keskkonnamdjude véltimiseks ja minimeerimiseks jdrgida KSH eelhinnangu ptk 11 vélja
toodud tingimusi, soovitusi ja ettepanekuid (AS Kobras t66 nr 2021-107).

Planeering peab jargima universaaldisaini pohimotteid, et avalik ruum oleks kéttesaadav
ja ligipadsetav koigile, sh erivajadustega ja ebasoodsamas olukorras olevatele inimestele.
Lahtuda koiki kaasava elukeskkonna loomise ja kavandamise juhendmaterjalist (Astangu
Kutserehabilitatsiooni Keskus, EAL, EDL, EKA 2012).

Planeeringus néidata vertikaalplaneerimine koos sademevee drajuhtimise lahendustega.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele, sademe- ega lumesulamisvesi ei tohi
kahjustada piirnevaid hooneid. Sademeeveelahendus peab olema kestlik ja siistev,
seetdttu minimeerida kdvakattega pinna osakaalu voimalikult palju (sh parkimiskohtade
arvu) ja lilgendada kovakattega ala vett ldbilaskva pinnaga.

Voimaliku tileujutusohu tdttu tuleb maapinda tdsta ja leida ehitustehnilised lahendused
vee kiireks tagasivooluks Péarnu jokke.

Planeeringus nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud jm taristu ning nendest tulenevad kitsendused. Taotleda trasside valdajatelt
tehnilised tingimused.

Planeeringualal on vajalik koostada echitusgeodeetiline uurimistéé (topo-geodeetiline
alusplaan mootkavas 1:500), mille aruanne esitada linnavalitsusele. Geodeetiline
alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis vdimaldab hinnata
planeeringulahenduse sobivust, sh kavandatud sademevete drajuhtimise siisteemi jms.

Planeeringu koostamise kdigus teha koostddd naaberkruntide omanikega ja koikide
planeeringualal asuvate ning sinna planeeritavate trasside ja tehnovorkude valdajatega.
Planeerimisseaduse § 127 16ike 2 kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasata
isikuid kelle digusi voib planeering puudutada ja ka isikud, kes on avaldanud soovi olla
kaasatud. Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 1dikest 3 vdib detailplaneeringu
koostamisse kaasata ka isikuid, kelle huve voib planeering puudutada.

Planeeringu joonised (v.a situatsiooniskeem) vormistada mdotkavas 1:500. Planeeringu
koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon olemasolevate ja
planeeritavate ehitiste, olulisemate mahuliste rajatistega, iildise planeeringulise
lahendusega ning planeeringus ettendhtud kdrghaljastusega.

Planeeringu vormistamisel arvestada Maa-ameti poolt koostatud ,Planeeringute
dokumentide Maa-ametile (maaktastripidajale) esitamise juhendis“ ja riigihalduse
ministri 17. oktoobri 2019 mééruse nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded* toodud nduetega.

Kogu planeeringu koostamise protsessi viltel avalikustatakse planeeringuga seotud
informatsioon jooksvalt Paide linna veebilehel. Detailplaneeringu algatamise hetkeks
teadaolevate andmete pohjal ndhakse ette planeeringu kehtestamine umbes iihe aasta
jooksul alates algatamisest. Detailplaneeringu kehtestamise aeg soltub avalikustamise
tulemustest.



Lahteseisukohad koostas
Elo Kiivet, linnaarhitekt

Tarmo Alt
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Seletuskiri

Paide Linnavolikogu otsuse ,,Parkali 2//4 ja Ujula park P2 kinnistute detailplaneeringu
koostamise algatamine, lihteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jitmine“ eelnéule

Otsuse esitab Paide Linnavalitsus. Otsuse eclndu on ldbi arutatud Paide Linnavolikogu
................... komisjoni ................ 2021 koosolekul, komisjon ...................... otsuse eelndu
vastuvotmist linnavolikogus.

Kavandatud tegevus

Detailplaneeringu eesmirk on Paide linnas Parkali 2//4 ja Ujula park P2 elamu- ja
iildkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksused muuta elamu, &ri-, iildkasutatava ja
transpordimaadeks spaahotelli, kaubanduskeskuse ja korterelamute ehitamiseks. Méératakse
iildised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsuteede ja parkimise
varustamise pohimdtteline lahendus. Detailplaneering muudab kehtivat tildplaneeringut.

Jarvamaal puudub vabaajakeskus, kus oleks koos poed, soogikohad ning erinevad
meelelahutusasutused. Spaahotelli ehitamine toob Paide linna aastaringselt juurde turiste,
tekitab kohalikele uusi tookohti ja kohalikele dridele uusi kliente. Seega on planeeritud
hoonete rajamine piirkonda kasulik kohaliku elukeskkonna parandamiseks ja Paide linna kui
turismisihtkoha atraktiivsuse suurendamiseks. Asukohana on planeeringuala piisavalt hésti
seotud Paide linnakeskusega, et voimaldada selle sidumist mugavaks jalgsi- ja jalgratta
litkumiseks, ning Jéarve teega, mis kdrvalmaanteena iithendab selle kdigi teiste Eesti linnadega.
Nii suuremahulise arendustegevuse planeerimiseks Paide linnasiidamele ldhemal asuvaid
sobivaid vabu maa-alasid ei ole, mis vdimaldaks olemasolevat linnalist keskkonda tihendada
ehk kestlikumat ja sddstlikumat lahendust.

Kokku on planeeritud kuus krunti. Kavandatakse iiks elamumaa krunt, kaks drimaa krunti,
kaks tldkasutatava maa ning tks transpordimaa krunti. Planeeritud krundijaotus on
kavandatud nii, et Veski tdnava dirsel alal olemasolevate elamute vahelisele alale on ette
ndhtud elamumaa ning planeeringuala idapoolsele alale on paigutatud drimaad, mis on jatkuks
15175 Paide-Miindi-Méekiila tee ddres olemasolevatele dri- ja tootmismaadele. Elamumaa
kruntidele kavandatakse kahekorruselist ridaclamut, drimaa kruntidele on neljakorruselist
spaahotelli ja kahekorruselist kaubanduskeskust. Olemasolevad Veski tidnav ja kdrvalmaantee
15175 Paide-Miindi-Méekiila tee on kavandatud omavahel {ihendada planeeritud
transpordimaaga.

Detailplaneeringu peamised positiivsed mdjud on sotsiaalmajanduslikud (uued téokohad,
meelelahutusvoimaluste lisandumine, turistide arvu suurendamine, kinnisvara véértuse
kasvamine). Kultuuriliste ja looduskeskkondlike mdjude leevendamiseks peab arvestama
muinsuskaitselisi ja keskkonnakaitselisi piiranguid. On oluline mérkida, et tegemist on Parnu
joe lammialaga ja see ala on ehitustegevuseks iildiselt keeruline (turvasmuld, kdrge pohjavee
tase, liigniiskus, ala perioodiline lileujutamine Parnu joe tottu). Planeeringualale tervikliku
ruumilaheduse ning spaahotelli ja kaubanduskeskuse hoonetele parima arhitektuurilahenduse
leidmiseks tuleb korraldada avalik arhitektuurivdistlus.



Munitsipaalolmandis olev planeeringu osa

Katastriiiksus Ujula park P2 (56601:001:0164) on praegu munitsipaalomandis ning see on
kavas vodrandada huvitatud isikule tervikliku planeeringulahenduse elluviimiseks.

Seletuskirja koostas
Elo Kiivet, linnaarhitekt

Otsus saadetakse:
1) naaberkinnistute omanikud,;
2) koostodd tegevad ametiasutused.



